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BUSINESS
Master Planin laadinta GreenParkin alueelle JOENSUU

Projektille asetetut tavoitteet ja sisalto

Kehittamisprojektin kokonaistavoitteena on Joensuun seudun teollisuuden ja
teollisuustoimialalla toimivien yritysten kasvun ja kilpailukyvyn lisddminen energiatehokkuutta
parantamalla. Vuorovaikutteisen projektin tavoitteena on ollut paivittda GreenParkin -alueelle
2015 laadittu kehittdmissuunnitelma ja laatia strategia yhteisty0ssa alueella toimivien yritysten
ja toimijoiden kanssa.

Tavoitteena on ollut laatia Master Plan niin, ettd se mahdollistaa erityisesti alueen
markkinoinnin uusille toimijatahoille ja investoreille. Suunnitelmien pohjana on kaytetty
Swecon Benchmarking-kohteita, joiden sisaltdja ja erityisesti myyntiargumentteja on
hyodynnetty Joensuun kérkiteollisuusalueiden profiloinnissa ja tiekarttoja laadittaessa.

Tavoitteena strategian laadinnassa on ollut keskittya energiaratkaisujen, energiatehokkuuden
ja energiansaaston teemoihin. Lisaksi Master Planin paivityksessa on tarkasteltu mm. alueen
infrastruktuurin, maankayton, logistiikan ja liikenteen nykytilannetta ja
kehittymismahdollisuuksia. Erityisesti tyossa on tarkasteltu uusia tulevaisuuden
kehittymismahdollisuuksia.

Tyon kuluessa on nahty tarkedna kasitella Joensuun karkiteollisuusalueita kokonaisuutena ja
kolmea, profiililtaan erilaista kohdetta yhdistdavana kokonaisuutena. Jokaiselle alueelle on
laadittu omat, tulevia kehittdmismahdollisuuksia ilmentavat profiilinsa. GreenParkin profiili on
"GreenPark Joensuu — Metallin ja metsan yhdistdva yrityspuisto & logistiikka-hub”

Jokaiselle alueelle on laadittu aluesuunnitelma ja sen pohjalta toteutettu visuaalinen
esittelyaineisto. Tyohon ovat osallistuneet aktiivisesti Business Joensuun ohella Joensuun
kaupungin edustajat, Pohjois-Karjalan maakuntaliiton edustajat seka alueille jo toimivat tai
alueista kiinnostuneet yrittajat.
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Master Planin laadinta GreenParkin alueelle

Projektin toteutus

0. Tyoén

kaynmstammen
Tarkennetaan
osapuolten vastuut
jaroolit eri
tyovaiheissa
Kaydaan lapi
Iahtotiedot
Maaritelldan
osallistujat (ml.
haastateltavat)
Sovitaan
vuorovaikutuksesta
Tarkennetaan
aikataulua.

1. Tilannekuva

= Joensuun ja Suomen
toimintaympariston
muutokset ja haasteet
Megatrenditarkastelu
Ympariston
reunaehdot
Alueen toimijoiden
haastattelut (nykyiset
ja potentiaaliset
yritykset, muut
sidosryhmat)
Benchmark-tarkastelu
Viliraportti 1
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2. Kehittamis-
potentiaali

Kehittamispotentiaalin
selvittdaminen

Alueen toimijoiden
haastattelut (nykyiset ja
potentiaaliset yritykset,
muut sidosryhmat)
Kehittamisen paino-
pisteiden maarittely
Maankayton ja
toimintojen visiokartta

Toimijahaastattelut Joensuussa
Nykyiset yrittajat, potentiaaliset yrittajat, Joensuun kaupunki, muut
sidosryhmat
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3. Konsepti- ja

aluesuunnittelu
Kokonaiskonseptin
madrittely
Aluekohtaiset profiilit
Keskeiset koti- ja
ulkomaiset kohderyhmat
Alueen toimintojen ja
liiketoimintojen
maadrittely
Aluesuunnitelmat ja
visualisointi
Viliraportti 2
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4. Kehittamis-
suunnitelma

Tarkennettu konsepti- ja
aluesuunnitelma
Toimenpideohjelma,
”Industry Joensuu” -
tiekartta

Julkiset ja yksityiset
investoinnit
Toimenpiteiden ja
vastuiden maarittely
Tiekartta, aikataulu
Viimeistelty
kehittamissuunnitelma =
Loppuraportti

Yhteinen tydskentely
Joensuu Business Park, Joensuun
kaupunki, valitut toimijat
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1. Taloustilanne Joensuun seudulla

Taloustilanne, Joensuun seutukunta Liikevaihto 1000 € Muutos

1.-6.2022  1.-6.2023 1000€ %
Muiden ei-metallisten mineraalituotteiden valmistus (TOL 23) 28876 38045 9169 31,8
Muiden koneiden ja laitteiden valmistus (TOL 28) 208 666 262084 53417 25,6
Metsétalous ja puunkorjuu (TOL 02) 59262 73691 14430 24,3
Majoitus- ja ravitsemistoiminta (TOL I) 55620 62 349 6729 12,1
Elintarviketeollisuus (TOL 10-11) 111226 123436 12210 11,0
Metalliteollisuus (TOL 24-30+33) 524 487 574670 50184 9,6 Vuoden 2023 ensimmadiselld puoliskolla Joensuun seudun
Kiinteistdalan toiminta (TOL 68) 58875 64296 5421 9,2 kasvun paamoottorit I16ytyivit koneiden ja laitteiden
Rak?”tan‘”me”‘(m" 7) = : — : = 210 02122 RS O 2O valmistuksesta (25,6 %; 53,4 milj. eur) sekd metsitaloudesta ja
Halllr?to-J? tulf|pélvelut0|m|nta, tmtee{llmen;a tekninen toiminta (TOL M+N) 118 984 127 953 8969 7,5 puunkorjuusta (24,3 %; 14,4 mil. eur). Laajemmin teollisuuden
Koneiden ja laitteiden korjaus, huolto ja asennus (TOL 33) 27 520 29 398 1878 6,8 . . ) . o
Muut palvelut (TOL HJLMNRS) 539428 569866 30438 56 liikevaihto kasvoi alueella 20,7 miljoonaa euroa. Heikoiten
Matkailu (TOL 2008) 20997 22 066 1070 5,1 markkinassa parjasivat erilaiset puun jatkojalostukseen
Kaikki toimialat A-X 3154636 3290317 135681 4,3 keskittyneet teollisuuden alat.
Jalostus (TOL BC+DF) 1613771 1675341 61570 3,8
Koko teollisuus (TOL BCD) 1245675 1281774 36100 2.9 Kasvustaan huolimatta Joensuun seutu ei ylld EKP:n vuodelle
Tukku- ja vahittaiskauppa (TOL G) 820 464 842421 21958 2,7 2023 esittamaan keskimaaraiseen 5,4 prosentin inflaatiotasoon.
Teollisuus (TOL C) 1096 884 1117579 20695 1,9 Talouden hidastumista selittavat Venajan hyokkayssota,
Muovituotteiden valmistus (TOL 222) 119500 121722 2222 1,9 inflaatio, kustannusten ja korkojen nousu seka yleinen
Kuljetus ja varastointi (TOL H) 139523 139058 -465 -0,3 epavarmuus markkinoilla. Ndiden ohella myds yritysten
Metallituotteiden valmistus (TOL 25) 207 438 204040  -3397 -1,6 maksuvaikeudet ja konkurssit lisaantyivt.
Sahkoteknisten laitteiden valmistus (TOL 26-27) 67 986 66 057 -1929 -2,8
Puutavaran, puutuotteiden seké huonekalujen valmistus (TOL 162+310) 53055 45 468 -7587 -14,3 Tyt’)llisyystilanne oli myt')nteinen teollisuudessa, mutta kaupan ja
Puun sahaus, hdylays ja kyllastys (TOL 161) 123637 85163 -38475 -31,1

rakentamisen osalta nahtiin laskua. Myos alueen saavutettavuus
liilkenteessa on parantunut, vaikka elinvoiman vahvistamiseksi
tulee naita edelleen kehittaa.
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1. Yleiskuvaus alueesta

GreenPark (110 ha)

* GreenPark on alykas ja vihrea yrityspuisto, joka on suunniteltu
erityisesti metalli-, puu- ja cleantech-teollisuuden tarpeisiin.

* Alueen vetonaula on John Deere Forestry Oy:n maailman
suurin metsdakonetehdas ja sen laaja toimittajaverkosto.

* Kaupungin keskustan ldheisyydessa sijaitsevan alueen sisdinen
ja ulkoinen logistiikka toimii saumattomasti maantieyhteyden,
oman sataman ja erinomaisten rautatieyhteyksien ansiosta.

* Nimensa mukaisesti GreenParkissa hyodynnetaan vihreaa
energiaa — aurinkoenergiaa ja maalampoa. Uudet tehokkaat
energiaratkaisut, rakennusten modulaarisuus ja
yritystoiminnan joustavuus ovat GreenParkissa tata paivaa.

* Yritysalueen tavoitteena on hiilineutraalius vuoteen 2025
mennessa.
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1. Nykytilan kuvaus, energiainfrastruktuuri

Euroopan unionin E‘l 0kJoIS-KARJALA
_JOE m osarahoittama l P/Jl‘;laaé,unmdddio

GreenPark on yhdistetty osaksi Savon Voiman kaukolampoverkkoa, joka kulkee Kuhasalontieta Sakupe Oy:n tontille
saakka. Kaukolampdverkon putkikoko Kuhasalontielld on suhteellisen pieni, DN100..DN150, joten jo ldhitulevaisuudessa
voi olla tarve nostaa kaukolampdverkon kapasiteettia esimerkiksi jateveden hukkalammon hyédyntamista varten.

Vuonna 2023 on tutkittu alueella olevan jateveden puhdistamon hukkalampdjen syottamistd kaukolampdéverkkoon ja sen
on todettu olevan taloudellisesti kannattavaa. Jatevedesta olisi saatavilla noin 10 % Joensuun kaukoldammon tarpeesta.
Tehdyn selvityksen mukaan paras sijoituspaikka lammadntalteenottoa varten tarvittavalle lampdpumppulaitokselle olisi
Sakupe Oy:n vieressa oleva EN-tontti. Savon Voima tavoittelee hiilineutraalia sahkon ja kaukolammon tuotantoa vuoteen
2030 menness3, joten jateveden hukkaldmmon hyddyntaminen tukee myos tata tavoitetta ja voi korvata muita vastaavia
investointeja Joensuun alueella. Samalla jateveden LTO tukee GreenParkin omaa hiilineutraalisuustavoitetta ja voisi
mahdollistaa myods muiden alueen hukkaldmmaonldhteiden hyédyntamisen yhteisellda lampépumppulaitoksella.

GreenParkin alueella on energiantarpeiltaan erilaisia toimijoita, joista osa tarvitsee lampda ja

osa tuottaa hukkalampda. Tama mahdollistaa toimijoiden valisia synergiaetuja lammitys- ja \//
jaahdytysratkaisuissa ja esimerkiksi jateveden hukkalampojen talteenottoon suunnitellun )
lampopumppulaitoksen hyédyntamisen myds muiden alueella syntyvien hukkalampdjen
kierrattamiseen. Lisaksi uusien toimijoiden osalta voisi olla mahdollista hyédyntaa /
kaukolammon paluupuolta uusien rakennusten ja tulevaisuudessa saneerausten yhteydessa (
myds nykyisten rakennusten [ammittamiseen. Tama voisi hyodyntada kaukoldmpdverkostoa '
kokonaisuudessaan laskemalla kaukoldammon paluupuolen lampdtilatasoa.

Sahkon tarpeen osalta kysyntdjouston mahdollisuudet voivat tulevaisuudessa lisdantya, kun

lilkenne sahkoistyy ja ajoneuvojen akkuja voidaan hyddyntda osana kysyntajoustojarjestelmaa.
Teollisuusrakennuksissa voi olla lammon ja sdhkon osalta kysyntadjoustomahdollisuuksia myos AR \
esimerkiksi ilmamaaria tilapaisesti pienentamalla tai laskemalla hallien lampétilatasoja. .
Teollisuushallien suuret kattopinta-alat mahdollistavat myos aurinkosdahkévoimaloiden

rakentamisen katoille, jolloin my6s alue voi tuottaa osan sahkodntarpeestaan itsendisesti.




Master Planin laadinta GreenParkin alueelle

1.1 Nykytila, liikenne ja logistiikka

Sijainti, yhteydet ja kulku alueelle
*  Kumipyoriliikenne

. Alueen raskas liikenne saapuu alueelle padosin valtatie 6 kautta, joka sijaitsee 3
kilometria pdassa alueesta.

. Valtatie 6 ja Hukanhaudantien risteysalueella liikennevaloilla toimiva
nelihaararisteys. Hukanhaudantielta kuljetaan kohti Kuhasalontie.

. Alueelle rakennettu viliaikaisia pysakointipaikkoja raskaalle liikenteelle, seka
Kuhasalontien pdahan kaantopaikka. Nama edesauttaa alueen turvallisuutta ja
vahentaa raskaan liikenteen aiheuttamia haittoja.

¢  Valtatie 6 seka Niinivaarantie toimivat suurimpina yhdistdjina Kuhasalontielle
henkildautoliikenteelle.

¢ Joensuun torilta Pyhdselankadulle Peltolankadun kautta matkaa kertyy 2,9
kilometria.

Vesiliikenne
. Alueella sijaitsee yksi Suomen sisavesiliikenteen vilkkaimmista satamista.
* Raideliikenne
. Alueelle kulkee paaradalta noin kilometrin pituinen pistoraide, jolla on 3
padtehaaraa, joka mahdollistaa junaliikenteen Saimaan satama-alueelle.
. Pistoraidetta kdyttavat alueen muutkin toimijat kuin satama.

Jalankulku- ja pyorailyliikenne

. GreenParkin jalankulku- ja pyorailyliikenteen paareitti kulkee Pyhaselankatua ja

Kuhasalontieta pitkin, joissa on yhdistetty jalankulun- ja py6railyvayla eroteltu
muusta liikenteesta viherkaistoilla. Tama takaa myds toimivat yhteydet
viereisille asuinalueille, kuten Hukanhauta ja Niinivaara.

¢ Joensuun torilta kulkevat alueelle toimivat jalankulun- ja pyérailyliikenteen
reitit ja matkaa kertyy 2,5 kilometria.

. Yhdistetyt vaylat kulkevat myds alueen lansipuolen Kuhasalon virkistysalueelle, =

lisaten alueella jalankulkijoiden seka pyorailijdiden maaraa.
* Joukkoliikenne
. Keskustasta tarkasteltavalle alueelle kulkee yksi linja, 3, tunnin valein.
. Alueen pysakki sijaitsee Kuhasalontie — Pyhdselankatu risteyksessa, ei ndin kata
alueen lantistd puolta.

12024

Alueella toimiva joukkoliikenne, kiertaa laheiset asuinalueet sekd Joensuun keskustan. Taten
on houkutteleva vaihtoehto tyomatkoille.

01

Alueen halkaisee toimiva ja muusta liikenteesta erotellun yhdistetyn jalankulun- ja
pyorailyvayldn. Vaylat eroteltu viherkaistoin, jotka lisddvat alueen viihtyisyytta ja
turvallisuutta. Jalankulun- ja pyérailyliikenteen vaylien ollessa kunnossa, tehddan kestavasta
liikenteesta mainio vaihtoehto yksityisautoilulle.

GreenPark alueella on otettu huomioon runsas raskaan lilkkenteen maara ja minimoitu niiden
aiheuttamat haittatekijat.

GreenParkin saavutettavuus eri liikennemuodoin, raide-, juna- ja kumipyoraliikenne, tekee
alueesta erinomaisen vaihtoehdon logistiikkatoimijoille.

Henkilbauto- seka raskasliikenteelld erinomaiset yhteydet valtatie 6:1ta
o . . N

=Ny ST S g
S

‘_
x
N

R
=
bt = fus

a =¥ £ .
lat, seka joukkoliikenne keskustan suuntaan

e k e NA—
Toimivat jalankulku- ja pyorailyliikenteen vay!




Master Planin laadinta GreenParkin alueelle

1.1 Nykytila, liikenne ja logistiikka

Nostoja haasteista, haastatteluista ja vuoden 2015 raportista
* llmenneet riskit ja haasteet

Valtatie 6 ja Hukanhaudantie risteysalueella lisédntyva raskas liikenne voi tuottaa
ongelmia.

Raskas liikkenne kulkee Kuhasalontietd ja Hukanhaudantietd

pitkin GreenParkiin asuinalueen lapi, jossa vaylan ylityspaikkoja huomattavan paljon
alueen koulujen, kaupan ja virkistysalueiden johdosta.

Kuhasalontien tasoristeys on riskitekija, jossa mahdollinen lisddntyva juna- ja
raskasliikenne risteda. Tama on myos kestavaa lilkkennettdkin hidastava tekija.
Kyseinen riskitekija noussut ilmi my6s haastatteluissa.

Alueen pohjois- ja lansipuolen osalla virkistysalueet lisaa ulkopuolista liikennetta,
varsinkin jalankulkijoita ja pyorailijoita. Nain tulee jatkosuunnittelussa ottaa
huomioon myds heidat.

Tarkasteltava alue sijaitsee niin sanotusti pussinperalla, nain ollen raskas lilkkenne
joutuu ajamaan samaa reittia alueelta lahdettdessa kuin sinne tultaessa, aiheuttaen
useita kohtaamispisteita isoilla ajoneuvoilla.

* Nostoja haastatteluista ja vuoden 2015 raportista

Vuoden 2015 Yrityspuiston kokonaissuunnitelmassa mainitaan jalankulun- ja
pyordilyliikenteen houkuttelevuudesta alueella, seka eriyttamisestd muusta
liilkenteestda. Nama toteutettu alueella raportin mukaisesti.
Raportissa oleva toive joukkoliikenne linjan jatkamisesta ldansiosalle tulisi olla vieldkin
tavoite.
Haastatteluissa toivottu alueelle niin sanottua GreenPark Center.

*  Vierailijoille pysdkdintialue, lounasravintola seka kokoustiloja.

Pysdkdintialueelle voisi keskitetysti tarjota sdhkdautojen latauspisteita.

Alueen toimijoiden kuljetuksien yhteistyon kanssa parannettavaa.
Raiteille haettu perusparannusrahaa noin 2 km matkalle, uusi linjaus satama-alueelle
toiveissa.
Raideyhteys Biotie-Papinkangas alueelle on ollut esilla. Kahden teollisuusalueen
yhdistdminen raideosuudella vahvistaisi molempia alueita.
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Alueella on voimassa 08.07.2021 lainvoiman saanut Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040. Alue sijoittuu maakuntakaavassa teollisuus- ja
varastoalueeksi osoitetulle alueelle (T). Merkinnalld osoitetaan aluerakenteen
kannalta merkittavaa teollisuus-, bioteollisuus ja varastoaluetta, jolla on
vahintaan seudullista merkitysta. Alue on tarkoitettu pdaasiassa tuotannollista
toimintaa varten. Aluetta koskevan suunnittelumaarayksen perusteella alue
on suunniteltava siten, ettd merkittdavat ymparistolle aiheutuvat hairiot
estetdan.

Alueen pohjois- ja eteldpuolelle sijoittuu taajamatoimintojen alueeksi (A,
beige) osoitettuja alueita. Aluevarausmerkinnalld osoitetaan
taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittdmisen
kannalta vahintaan seudullista merkitysta ja jonka suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnalld osoitetaan
aluerakenteen kannalta tarkeda muuta taajamatoimintojen aluetta.
Merkintaan sisdltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumisen,
palvelujen, merkittavia ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuus- ja
tyopaikka-alueiden sekd muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja
laajentumisalueet. Merkinta sisaltada alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (ma/k). Merkintd sisaltadd myos
taajaman sisdiset lilkennevaylat, virkistysalueet ja -yhteydet,
vhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet seka paikalliset
suojelualueet.

Alueen sijainti on osoitettu karttaotteella oranssilla katkoviivalla.

12
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Alueen koillispuolelle sijoittuu keskustatoimintojen alueeksi (C, punainen)
osoitettuja alueita. Aluevarausmerkinnalla osoitetaan Joensuun ydinkeskusta
seka Rantakylan keskusta-alue, joille sijoittuu monipuolisia keskustahakuisia
erikoiskaupan ja hallinnon palveluja sekd asumista. Merkinnadn osoittamalle
alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkittadvia vahittdiskaupan
suuryksikkoja. Joensuun ydinkeskusta on valtakunnallisen ja maakunnallisen
liikenteen solmupiste. Merkinta sisaltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (ma/k).

Aluetta koskevan suunnitteluméaarayksen perusteella alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset
korkeatasoisen ja vetovoimaisen keskusta-alueen kehittamiselle seka
valtakunnallisten, ylimaakunnallisten ja maakunnallisten toimintojen ja
monipuolisen erikoiskaupan palvelujen sijoittamiselle. Suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota alueen liikennejarjestelyihin ja julkisen liikenteen
seka jalankulun ja pyorailyn toimintaedellytyksiin, sekd Joensuun
ydinkeskustan liittymiseen valtakunnalliseen ja maakunnalliseen
liikennejarjestelmaan. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota keskusta-alueiden erityispiirteisiin ja edistda arvokkaan
kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailymista.

13
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Alueen kaakkoispuolelle sijoittuu virkistysalueeksi (V, vihred) osoitettu alue.
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia,
viherverkon kannalta erityisen tarkeita ulkoilu-, retkeily- ja virkistysalueita seka
Kontiorannan ampumahiihtostadionin alue. Maakuntakaavan
yleispiirteisyydesta johtuen virkistysalueilla voi sijaita olemassa olevia asuin- ja
vapaa-ajan asunto-rakennuspaikkoja. Alueilla on voimassa MRL:n 33 8&:n
mukainen rakentamisrajoitus, pois lukien Kontiorannan ampumabhiihto-
stadionin sekad Ruunaan alue, joissa on oma rakentamismaarays.

Aluetta koskevan suunnitteluméaarayksen perusteella alueen maankayttoa
suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen virkistyskayton
ja/tai luontomatkailun kehittamiseen sekd ymparistoarvojen sdilymiseen
viherverkon kokonaisuus huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa alueidenkayton
suunnittelussa on luotava edellytyksia seudullisten virkistyskayton verkostojen
toteutumiselle seka ottaa huomioon alueen liittyminen maakunnalliseen
ulkoilureittiverkostoon.

Alueen lounaispuolelle sijoittuu satama-alueeksi osoitettu alue (LS).
Merkinnalld osoitetaan syvisatama-alueet. Alueella on voimassa MRL:n 33 8:n
mukainen rakentamisrajoitus. Aluetta koskevan suunnitteluméaarayksen
perusteella Joensuun syvasatama-alueen kaytt6a suunniteltaessa on otettava
huomioon asutukselle satamatoiminnasta aiheutuvat haitat.

LISATIEDOT
https://pohjois-karjala.fi/maakuntakaava-2040/
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1.1 Nykytila, kaavatilanne, yleiskaava 1/2

JOE Euroopan unionin pokJoIs-KARUALA
osarahoittama D Mackuntabiitto

Alueella on voimassa Joensuun seudun seutuvaltuuston 02.12.2008
hyvaksyma, Ymparistoministerion 29.12.2009 vahvistama Joensuun seudun
yleiskaava 2020.

Alue sijoittuu yleiskaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi osoitetulle alueelle
(T). Merkinnalla osoitetaan padasiallisesti teollisuus- ja varastokdyttoon
varattavat alueet. Merkinta voi sisdltda myos alueen toiminnoille tarpeelliset
liikennevaylat ja -alueet, virkistysalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
seka muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja. Alueen yksityiskohtainen kadytto on tarkoitus ratkaista
asemakaavalla.

Teollisuus- ja varastoalueen pohjoisreunaan on osoitettu Joensuun satamaan
ja teollisuusalueelle johtava rautatie. Merkinnalla on osoitettu seka paaradat
etta padratoja yhdistdvat radat, teollisuuslaitosten radat ja kaupunkiseutua
palvelevat, henkildliikenteelle tarkoitetut radat sivuradat.

Alueen pohjoispuoliset alueet sijoittuvat yleiskaavassa virkistysalueeksi
osoitetulle alueelle (V). Virkistysalue ulottuu yhtendisena lanteen eli

Kukkosensaaren alueelle. Merkinnalla osoitetaan rakennettujen ja nsaar\\\
asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alueiden valittémassa laheisyydessa b "

sijaitsevat merkittavat yhtendiset alueet, jotka on tarkoitettu paivittaiseen \\ =11
ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen. \(_ o —

\
\Uk&nlahti

=
Virkistysalueen koillispuolelle on osoitettu uusi ja olennaisesti muuttuva alue VCH kamorm

kerros- ja rivitalovaltaista asuntoaluetta varten (AKR). Merkinnalld osoitetaan .

padosin asumiskayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta pdiosa \
sijoittuu kerros- tai rivitaloihin. limakuvatarkastelun perusteella alueen
kdyttoonotto on aluevarauksen lansiosalla viela osittain kesken.

=
-

= - -
-

-
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1.1 Nykytila, kaavatilanne, yleiskaava 2/2

Alueen eteldpuoliset alueet sijoittuvat yleiskaavassa kerros- ja
rivitalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AKR) ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP) osoitetulle alueelle. Merkinndilla osoitetaan padosin asumiskayttoon
varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta pdaosa sijoittuu kerros- tai
rivitaloihin, seka pientaloihin (omakotitalot, paritalot, kytketyt pientalot,
rivitalot).

AKR ja AP -merkinnét voivat sisaltdad myos asumiselle tarpeellisia julkisia ja
yksityisia palveluja, alueen sisdisia liikennevaylia, pysdkointialueita, alueen
asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen
huollon alueita. Alueelle voi my0s sijoittaa sellaisia tyopaikkoja, joiden
tuottama lilkenne, ymparistohdiriot ja paastot vertautuvat alueen asumisen
tuottamiin. Alueen yksityiskohtainen maankaytto on tarkoitus ratkaista
asemakaavalla.

Alueen lansipuoliset alueet sijoittuvat yleiskaavassa satama-alueeksi
osoitetulle alueelle (LS). Merkinnalla on osoitettu satama- ja laiturialueet seka A
satamatoimintaan valittémasti liittyvien varastojen ja terminaalien alueet. 1a ell
Aluetta koskevan suunnitteluméaarayksen perusteella ennen alueella tehtavia \\
vesirakennustditd on oltava hyvissa ajoin etukateen yhteydessa Wsaar\\\\
Museovirastoon, jotta voidaan arvioida inventoinnin tarve mahdollisten o \

. .

A

\
\Uk&nlahti

vedenalaisten muinaisjdannosten havaitsemiseksi.

‘--_,.--

.

Satama-alueen luoteispuolelle sijoittuu yleiskaavassa osoitettu B .
yhdyskuntateknisen huollon alue /ET). Merkinnalld on osoitettu Kuhansalon VOH Ka niemi -
jatevedenpuhdistamoa varten varattu alue. B \

=
-

= - -
-

-

https://www.joensuu.fi/voimassa-olevat-kaavat
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Master Planin laadinta GreenParkin alueelle

1.1 Nykytila, kaavatilanne, asemakaavat

Alueen keskeisilld osilla ovat voimassa asemakaavat nro 905 (08.08.1981),
1566 (03.06.2011), 1602 (13.10.2016), 1676 (07.06.2018) ja 1796
(22.09.2023), joissa osoitetut teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet
on osoitettu viereisessa asemakaavayhdistelmaotteessa harmaalla. Alueelle
asemakaavoissa mm. AO, AOR, AR, AKR, AK ja A/s-kaavamerkinndin asumiselle
osoitetut korttelialueet on osoitettu vaalean ja tumman ruskealla varityksella.
Yleisten rakennusten korttelialueet on osoitettu violetilla ja em. Korttelialueita
jasentavat lahivirkistys- ja puistoalueet (VI, VP) vihrealla varilla. Kuhasalon
jatevedenpuhdistamon alue on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueena (ET) vaaleanpunaista
varitysta kayttaen.

LISATIEDOT

https://kartta.jns.fi/ims/
https://kartta.ins.fi/webmap/liitteet/Asemakaavat/905 kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.fi/webmap/liitteet/Asemakaavat/1566 kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.fi/webmap/liitteet/Asemakaavat/1602 kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.fi/webmap/liitteet/Asemakaavat/1676 kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.fi/webmap/liitteet/Asemakaavat/1796 kaavakartta.pdf
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Master Planin laadinta GreenParkin alueelle JOENSUU osarahoittama Machuntabictto
1.1 Nykytila, kaavatilanne, maanomistus

-~ - ST, % hiad B
Alueen maanomistustilanne on esitetty viereisessad kuvassa. Joensuun 3 A & ‘: /
kaupungin omistamat maa-alueet on osoitettu keltaisella, Joensuun kaupungin ) > t{fb i ‘ ;
ulos vuokraamat maa-alueet violetilla ja muiden tahojen omistamat maa- ' ‘:5}‘;& ' /"
alueet valkoisella. "%6&, ,

LISATIEDOT
https://kartta.jns.fi/ims/
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Master Planin laadinta GreenParkin alueelle

1.1 Huomioita kaavatilanteesta

Osa alueella voimassa olevista
asemakaavoista vanhentuneita suhteessa
ylemmilla kaavatasoilla alueen tulevalle
maankaytolle asetettuihin tavoitteisiin (esim.
AK nro 509, jossa alueen pohjoisosalle on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue, jonka alueelle on uudemmissa,
ylempien kaavatasojen kaavoissa osoitettu
mm. asuin- ja virkistysalueita).

Alueella on hyvin rajallisesti rakentamiselta
vapaita teollisuuskayttoon soveltuvia
aluevarauksia.

Olemassa olevien, teollisuudelle osoitettujen
korttelialueiden laajennettavuutta rajoittavat
olennaisella tavalla alueelle sijoittuvat
liilkennevaylat (mm. satamaan johtava
rautatie).

Alueelle sijoittuu herkkyydeltdan,
vaikutuksiltaan ja tarpeiltaan hyvin erilaisia
toimintoja, joiden yhteensovitettavuus on
vaikeaa. Suunnitteluongelmaan tulisi hakea
aloitteellisesti ja ennakoivasti kaikkia
osapuolia pitkalla aikavalilla hyodyttavia
ratkaisuja osapuolten valisen yhteistyon
puitteissa.
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Master Planin laadinta Biotie-Papinkankaan alueelle

1. Benchmarking: AIP - ALHOLMEN INDUSTRIAL PARK

"Vuonna 2030 tarkoituksenamme on, ettd

kaatopaikkajitettd ei synny endd lainkaan." Swecon Benchmarking-kohteita on hyédynnetty Maéter blan

ty6ssa ennen muuta kohteiden myyntiargumenttien osalta
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L i P e e e Teollisuusalueen kiertotalousselvitys
A e = = ;
: - | 2020
'A Y e » g s+ 5 e Sweco toteutti selvityksen yhteistyossa Taival Advisory Oy:n

kanssa.

Alueen kiertotalouden nykytilan selvitys, mahdollisuuksien
tunnistaminen ja lissaminen alueella. Tulosten visualisointi.

LUOTTAMUKSELLINEN




AIP - Alholmen Industrial Park

Teollisuusalueen kiertotalousselvitys

AIP

Alholmen Industrial Park
Plotarsaarl / Jakobstad region, Finland
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STREAMS

Alholmen Industrial Park
Plotarsaar) / Jakobstad region. Finfand
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Material end energy flows

Streams Inside the AIP region and flows
in and out from the AIP.
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Alholmen Industrial Park on Pietarsaaressa sijaitseva teollisuusalue,
missa tyoskentelee ldhes 2 000 tyontekijaa kymmenessa teollisessa ja
53:ssa palveluyrityksessa. Selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa
kiertotalouden ldhtotaso alueella, visioida tulevia mahdollisuuksia ja
tunnistaa potentiaaliset toimenpiteet, joiden avulla saadaan alueen
kiertotalousastetta nostettua.

Hanke toteutettiin vuonna 2020 ja sen avulla saatiin kdynnistettya
vahvempi yhteisty6 alueella toimivien yritysten valilla
kiertotalouden kannalta ja lisattya yritysten ymmarrysta teollisen
alueen vahvuuksista. Hanke oli osa CERM-projektia, jonka
tavoitteena on luoda tiekartta, mika sisaltaa strategian ja
toimintasuunnitelman kolmen Pohjanmaan alueen kiertotalouden ja
kestdvan kehityksen periaatteista.

Kiertotalouden edistamiselld voidaan vahentaa syntyvan jatteen ja
kdytettavan neitseellisen materiaalin tarvetta. Swecon vastuulla oli
kiertotalouden ja teollisten symbioosien asiantuntemuksen ja tiedon
visualisoinnin tuominen projektiin.

Hanketta tehtiin yhteisty6ssa Taival Advisory Oy:n kanssa,
esimerkiksi haastattelemalla alueella toimivia yrityksia: OSTP, Baltic
Yachts, UPM, UPM Alholman saha, Walki, BillerudKorsnas, NCE and

Alholmens Kraft. 21



Master Planin laadinta Biotie-Papinkankaan alueelle

1.2. Benchmarking: IMATRAN PELKOLAN TEOLLISUUSALUE

Kokonaiskuva hankkeesta

Kokoukset

Tydvaiheet

TOIMINTA-
YMPARISTON
ANALYYSI

+ Alueen
|&htokohtien

saavutettavuus,
alue)

Vety-j
akkuteknologian
nakymat

Raja-alue ja
Vendjan
kytkennat

syyskuu

analyysi (sijainti,

SELVITYKSET JA TARKASTELUT

AKKUTEOLLISUUS-
SELVITYS

Kartoitetaan .
alueen
potentiaaliset
akkuteollisuude

n hanketyypit ja
niiden vaatimu

kset

VETYTEOLLISUUS-
SELVITYS
Selvitetdan
vetyteollisuuden

KIERTOTALOUSSELVITYS
+ Alueen potentiaali
kansainvalisesti -
tuotaville sivuvirroille
Sivuvirtojen
kartoittaminen
Alueen kiertotalous-
potentiaalin kuvaus

edellytykset
alueella
Selvitetdan
vedyn jakelu ja
hyddyntaminen

Toimijahaastattelut alueella

MUIDEN MAHDOLLISUUKSIEN KARTOITUS
« Toimintojen ja toimijoiden kartoittaminen Suomessa

MAANKAYTON JA
TILATARPEEN MAARITTELY

Liikennetta koskeva tarkastelu

Syys-lokakuu loka-marraskuu

KONSEPTITARKASTELUT

Madritelladn alueen
kilpailuedut

Alueen SWOT analyysi

2-3 mahdollista konseptia,
toiminnat ja toimijat
Konseptien vertailut ja valinta
Laaditaan konsepteille USP:t
(Unigue Selling Points)
Listataan mahdollisesti
sijoittuvat toiminnot ja
teollisuudenalat, kohderyhmien
ja yritysten maarittely

Alueen liiketoiminta-
suunnitelma

Toimintojen tilatarve alueella ja tonttikohtaisesti
+ Maankayton kaavarunko-tarkastelu

Marras-joulukuu

INVESTORI-
MATERIAALIN
LAATIMINEN

* Esim. Virtual
Show Room
Alueen
havainnekuvat
(esim.
InfraWorks)
3D-malli,
ArchiCAD

VENAJAN
SELVITTAMINEN

Pelkala "Ven&jan
porttina” —kysely
Toimintojen ja
toimijoiden
kartoittaminen
Venajalla

joulukuu

3112,

Tydo

valmis



Master Planin laadinta Biotie-Papinkankaan alueelle

1.2. Benchmarking: IMATRAN PELKOLAN TEOLLISUUSALUE

\J
SWECO ﬁ
Generation Applications

Yhteenveto konsepteista

Hydrogen/
Natural Gas
Infrastructure

Vaikka kiertotalousalueen kehittamiseksi on paljon
kiinnostusta ja ajatusta tukee alueella oleva toiminta, sielta
syntyvat jakeet ja tarpeet, on tdmantyyppisen toiminnan
laajamittaisempi toteutus hankalaa seka kaavan etta

Hydrogen
Storage/
Distribution

Hydrogen
Vehicle

haittojen nakokulmasta. Tallaiselle toiminnalle voisi Synthetic
olla hyvét edellytykset Pelkolan alueen l&hialueella. Fuels
Akkuteollisuutta tukeva akkukomponentti- ja tai Upgrading | ©
kokoonpanotehtaiden sijoittuminen alueelle on mahdollista B'Oi”
lomass

pidemmalla tahtaimelld, mutta ei ensisijainen [ahivuosina.

Potentiaalisin konsepti tukeutuu vetyyn ja Nuclear,
synteettisen metaanin tuotantoon. Fossiiliton energia, Thermal,
mukaan lukien hukkaldmpo, alueen suuret toimijat Geothermal, etc.
tarpeineen ja jakeineen ja Venajan laheisyys mahdollistaa
alueen tulevan houkuttelevuuden. Tallaista voi olla betonin
ja asfaltin valmistus ja kasvispohjaisten proteiinien
kasvatus ja valmistus. Edellytyksena on, etta sopiville
toiminnoille l0ytyy kaavan ja tilan kannalta sopivat tontit.

Ammonia/
Fertilizer

Hydrogen
o, Generation Other Refining

End Use

Kuva: DOE



Master Planin laadinta Biotie-Papinkankaan alueelle

1.2. Benchmarking: IMATRAN PELKOLAN TEOLLISUUSALUE

Tarkeimmat myyntiargumentit

Ovako Steel tarvitsee tulevaisuudessa vihreaa
vetya.

Stora Enso voisi hyodyntaa
synteettista metaania.

Stora Ensolta on saatavissa hiilidioksidia vedyn
tuotantoon.

Ovako Steel ja Stora Enso tarvitsevat happea.
Alueella on 110 kV verkko.

Metanointi-

fW:n
prosessi

900 GWh/a ] 700 GWh/a .Iml.

Synteettinen
metaani

Elektrolyysi

400 GWh/a

m m | 167000t/a i

11000 t/ y

-

Kaukolampo-

ﬁ E verkko

Alueella on kaasuverkko.
Ratapiha on vieressa.

Hukkalampd saadaan Imatran Lamman
kaukoverkkoon.

Alueen jakeista voisi tuottaa esim. vihreaa
betonia.

Venajan markkinat tarjoavat tulevaisuudessa
paljon mahdollisuuksia alueen kehittymiselle.

188 000t/a

330 GWh/a
intoon

Maakaasu

-verkko

Tie-
liikenne

g

\ = 0Ovako,
- \)‘ ! tsvistehdas
200 GWh/a \
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Puutteet alueella

* Lounasravintola puuttuu alueelta
* Neuvottelu- ja koulutustilat olisivat tarpeelliset
* Useammalla yrityksella tarve erilaiselle lisatilalle
+ Kaupungilta toivotaan riskinottoa, jotta tarjolla olisi uusille yrityksille valmiita
tiloja seka nykyisille joustovaraa
* Pihat monessa paikassa ahtaat ja toiminnan kannalta pullonkaula
» Nosto-ovien aiheuttama lamp6hukka

* Mihin laajentuminen? Aikajanne 5-10 vuotta. Kasvu ylospain?
» 400 kV verkko olisi ehdottoman tarkea todella suurten investointien kannalta
« Yritysten tonteille tarvitaan selkeammat liikennejarjestelyt ja opastukset

Master Planin laadinta GreenParkin alueelle

2. Tilannekuva,
yritysten yleisnakymat

Nostoja alueen yrityksille ja sidsryhmille tehdyista haastatteluista

Toteutusaika: 12.12.2023 - 4.1.2024

Haastatteluja yhteensa: 13 kpl

Mahdollisuudet alueella

» Kontitus satamassa olisi yksi kasvumahdollisuus
» Yritysten yhdistetyt kuljetukset rautateitse tekisivat pienemmaétkin
erat kannattaviksi. Rautatien kehittdminen muutenkin mahdollisuus.
+ Satamassa olisi kapasiteettia "vaikka mihin” ja suora yhteys
Itdmerelle on tulevaisuuden kannalta ehdottoman tarkeé
» GreenPark on erinomainen eri liikenneketjujen hub-asema.
Toivottavaa olisi saada alueelle yrityksia, joille sataman ja/tai
raiteiden aarella sijainti olisi kilpailuetu.
» Vesi-intensiivinen asiakas olisi tervetullut GreenParkin alueelle:
datacenter, elintarviketeollisuus (esim. panimo, vedenpullotus tai
muu juomateollisuus, kastiketeollisuus jne.)
+ Alueen yritykset hyétyisivét yhteisista koulutustilaisuuksista
» Kokeilusta ja sen aika esille nousseista haasteista huolimatta
yhteinen tydvoimabooli auttaisi useampaa alueen yritysta
» Joensuu on linjannut strategisiksi karkialoikseen metsabiotalouden
ja fotoniikan, joten niilté aloilta on luontevaa etsia yrityksia alueille.
» Tuotannon aikaista hukkalampda hyddynnetddn osin tehottomasti
+ Toivottavaa olisi ponnistella sen suhteen, jotta toinen John Deeren
kokoinen yritys sijoittuisi alueelle

Joensuun
keskusta *

Groon;’ark



tommtss | JOE [ Simveranamer - OTR roporsasala
2.2. SWOT-analyysi: sisdiset vahvuudet ja heikkoudet; ulkoiset mahdollisuudet ja uhat

Heikkoudet

* Vahvat veturiyritykset * Sijainti etdalla taman hetken kasvukeskuksista ja
* Yritystilaa on viela tarjolla varsin hyvin. Nopealla markkinoista
aikataululla on toteutettavissa n. 20 000 tuhatta * Sisdinen logistinen tehokkuus ja materiaalivirtojen
Sisaiset nelidita yritysten kayttoon suunnittelu paikoin puutteellista

* Joensuun satamalla on Ten-T -verkon status
* Koulutusyhteistyo (etenkin Riverian kanssa)
* Hyva vuorovaikutus Joensuun kaupungin ja

* Toteutuksen koordinaatiossa puutteita
* Sadhkoverkon kapasiteetti rajoittaa todella merkittavia
investointeja

alueen kehittamistahojen kanssa * Asuminen ja virkistysalueet sijaitsevat lahella ~
* Helposti saavutettavissa Joensuun keskustasta Qe -
(joukkoliikenteell4 ja pyoriillen) N
Viahdollsuudet
* Hiilineutraalisuustavoitteet tukevat vihredn/puhtaan *  Sijainti Venajdn rajan tuntumassa ja turvallisuusuhat

* Valitusherkkyys (asuminen ja virkistys) kaavoituksessa
* Sdhkomarkkinaregulaatio hankaloittaa sahkon ja

kustannustehokkaammat tavaravirrat ldmmon yhteistychyétyjen realisointia
+ UEF:n diplomi-insindérikoulutus * Suhdannendkymat ovat heikot ja huonosti

* Uimaharjun mukaan ottaminen klusteritarkasteluun ennustettavissa
* Itd-Suomen erityiskohtelu (kehitys- ja ¢ Korkojen nousu heikentda investointien kannattavuutta

Ulkoiset kgsv.un mvestom"ceja o
* Biotie-satama raideyhteys mahdollistaisi

rahoitusmahdollisuudet) rajatilanteen vuoksi
e Jatevesipuhdistamon siirto

27
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JOE

GreenPark Joensuu — Metallin ja metsan yhdistava yrityspuisto & logistiikka-hub

* [tdisen Suomen logistiikan ykkos-Hub

+ Alykas raide-, kumipy6ra- ja satamalogistiikka

* John Deeren maailman suurin
metsdkonetehdas ja muut nykyiset yritykset

* Metallin ja metsan seka logistiikan
palvelukeskus

* Metalli- ja metsdosaamiseen liittyvat uudet
yritykset ja toimiva alihankintaketju —
yritykset, jotka tarvitsevat raideyhteytta

* Energiavirtojen hyddyntaminen,
hukkalammon talteenotto ja
hukkaenergioiden kierratys

* Koulutus- ja kehitysyhteisty6 Itd-Suomen
yliopiston, Karelian ja Riverian kanssa

* GreenPark Center, jossa Visitor Center ja
teollisuusmatkailua

* Nakyva brandi ja maamerkki (nosturia tai
majakkaa jaljitteleva pyloni)
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Teollisuus-, varasto-, logistiikka- ja satamatoimintoihin
soveltuvia, rakentamiselta vapaita aloja on varsin
rajallisesti.

John Deere-klusteri ja satama ovat alueen keskeisimpia
toimintoja, joiden toiminta- ja kehittdmisedellytykset
tulee varmistaa ja turvata.

Teollisuus-, varastointi- ja satamakayttoon osoitettujen
aluevarausten ja toimintojen laajennettavuutta alueella
rajoittavat mm. John Deeren pohjoispuolinen rata-alue,
teollisten toimintojen pohjois- ja eteldpuoliset
asuinalueet, seka muut herkemmat toiminnot.

Alueen tulevalle maankaytolle asetetut tavoitteet
ndyttaytyvat voimassa olevien asemakaavojen pohjalta
tarkasteltuina osin ristiriitaisina ja vanhentuneina (vrt.
vieressa ylhaalla oleva asemakaavayhdistelmaote ja
alapuoliset asuinaluetta koskien laaditut
yleissuunnitelmat).

Alueen keskeisena kehitettavyydellisenad haasteena on
keskendan hyvin erityyppisten toimintojen (asuminen,
virkistys, teollisuus, satama, logistiikka,
vedenpuhdistamo) yhteensovitettavuus.

Heti rakentamiseen

vapaat tontit
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o Industry Joensuu — lapileikkaavat teemat

KEINOT 2024-2030 Tulevaisuuden mahdollisuudet
Edunvalvonta + Raidehankkeen ja satamainfran rahoituksen valmistelu / Maakuntaliitto, + Kansallinen, NATO- ja EU-rahoitus
ELY-keskus, Joensuun kaupunki ratainfraan

+ Rabhoitus ja lobbaustyd / EK:n ja Vnk:n It&-Suomi tydryhmaét
« Sahkomarkkinaregulaatioon vaikuttaminen / Maakuntaliitto

Markkinointi + Alueen jatkuva markkinointi kansainvélisille ja kotimaisille toimijoille, * Suurten teollisten laitosten
(Invest In) / Business Joensuu, maakuntaliitto houkuttelu muualta Suomesta itse
+ Toimintojen hyvaksyttavyyden lisd&dminen / Joensuun kaupunki ja ulkomailta yhdesséa Business
Finlandin kanssa
Investoinnit + Yritystontteja koskevat investoinnit / yritykset, Joensuun yrityskiinteistot + Kantaverkon kapasiteetin lisays
+ Kantaverkon kapasiteetin lisédys 110 kV / Caruna 400 kv
Energia + Energiamurros ja sen huomioiminen alueen kehityksessa « Uusiutuvan energiantuotanto ja -
+ Energian l&hisiirrot ja kuljetukset, materiaalivirtojen optimointi, materiaalin varastointi optimaalisiin paikkoihin:
varastointi hukkaenergiat, aurinko, tuuli, vety,
* Teollinen symbioosi biomassa, varastot, pienydinvoima
Liikenne / + Kuljetusten painopisteen siirtyminen raide- ja laivaliikenteeseen ->
infrahankkeet kaksoisraide Joensuusta Etela-Suomen satamiin / valtion rahoitus

» Uusien kuljetusyhteyksien etsiminen / Business Joensuu

Yhteisty6 * Industry Joensuun toimijoiden valinen ja ulkopuolinen yhteisty0 / yritykset,
Business Joensuu
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o GreenPark — toteutuksen tiekartta vuosille 2024-2030 -

KEINOT 2024-2026 ja Tulevaisuuden mahdollisuudet

Edunvalvonta * Vuoksen vesistOaltaan yhteistythanke / Vuoksen vesistdalueen kaupungit

Investoinnit * Yritystontteja koskevat investoinnit (Yritykset, Joensuun yrityskiinteistot) » Kantaverkon kapasiteetin lisays
+ 2-3 uutta raideyhteydesta hyotyvaa yritysinvestointia (metalli ja metsa, 400 kV

logistiikka) / Alan yritykset, Business Joensuu
* GreenPark Centerin suunnittelu / Joensuun Yrityskiinteistot

Energia » Konseptiehdotus tehtyjen selvitysten pohjalta / Business Joensuu + Kontitusasema satama-alueelle
* Hukkalammon talteenoton ja kayton sisainen tehostaminen seka muu
energianvaihto / kaikki alueen toimijat

Liikenne / + Toisen pistoraiteen suunnittelu satamaan / Joensuun kaupunki + Vesireitti Itamerelle
infrahankkeet » Joensuun ja GreenParkin vélisen radan kunnostus / Joensuun kaupunki
Yhteisty6 * GP Centerin toimintojen ja siséllon suunnittelu / yritykset, Business Joensuu | * Saimaan vesistdalueen satamien

. vahva yhteisty® 18
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— GreenPark — keskeiset ratkaisuehdotukset

GreenPark on osa Industry Joensuu kokonaisuutta, jossa toimijoiden ja alueiden valilla haetaan monipuolisesti
synergiaa

Alueen nykyisten toimijoiden sijainti pyritaan turvaamaan ja mahdollistamaan myds toiminnan hallittu
laajentuminen

Alueelle mahdollistetaan metsa- ja metalliklusteria tukevien toimijoiden sijoittuminen — alueelta |6ytyy
yritystontteja uusille investoreille. GreenParkin —alueelle tavoitellaan erityisesti yrityksia, jotka tarvitsevat
raideyhteytta

Sataman toimintaa kehitetaan merkittavana logistiikka-hubina, jossa yhdistyvat kumipyora-, raide- ja
satamaliikenne. Satama-altaan lansipuolelle pyritaan toteuttamaan uusi pistoraide

Alueen hukkalammon kayttoa pyritaan tehostamaan uusien, lampoa hyddyntavien toimintojen ja investointien
kautta

Asutuksen laajenemiselle Penttilassa turvataan riittavat alueet kerrostalorakentamiselle, asutuksen ja
teollisuustoimintojen valiin jatetaan riittava vihervyohyke ja meluhaitat minimoidaan

Kuhasalontieta kehitetaan ja lilkkenneturvallisuutta parannetaan niin, etta tulevaisuudessakin raskaan liikenteen
kulku GreenParkin alueelle on mahdollista. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteella ja pyoralla parannetaan

Kuhasalon virkistysarvot ja saavutettavuus turvataan i
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